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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2022, torsdag den 3. marts kl. 18.00 afholdtes ekstraordinar generalforsamling i A/B Birkehave.
Generalforsamlingen afholdtes i Kulturstationen Vanlese, Frode Jakobsens Plads 4, 1.

Til stede var: 61 andelshavere, heraf 31 ved fuldmagt.

Endvidere deltog: Advokat Shalaleh Momeni fra Momeni advokatfirma samt advokat Nicolai
Giedesen fra administrationen.

Der foretoges folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2, Godkendelse af nye vedtagter
3. Godkendelse af byggeprojekt — nye hoveddere til alle beboere

Foreningens formand Mogens Jensen bed velkommen.

Ad. 1: Valg af dirigent.

Til dirigent og referent valgtes enstemmigt Nicolai Giedesen som efter forespergsel konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt.

En indsigelse fra en af de tilstedevaerende med hensyn til, at medlemmer som havde givet fuldmagt ikke
kunne betragtes som tilstedevarende jvf. nuverende vedtagters paragraf 27, blev afvist af bade Nicolai
Gigdesen og Shalaleh Momeni, og det blev sdledes anerkendt at i alt 61 andelshavere betragtedes som
veerende tilstede pd generalforsamlingen.

Ad. 2: Godkendelse af nye vedtzegter.

Shalaleh Momeni kommenterede og gennemgik det udsendte udkast til nye vedtagter.

Generelt bemearkede hun at udgangspunktet var ABF’ standardvedtagter suppleret med sarlige
relevante bestemmelser fra de gamle vedtaegter.
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To af de tilstedevarende havde en raekke sporgsmal og @ndringsforslag, som blev kommenteret, og
Nicolai Giedesen henviste dem generelt til at fremsatte egentlige a2ndringsforslag til de respektive
paragraffer, inden det endelige udkast til vedtagter blev sat til afstemning.

Endvidere bekreeftede han, at vedtagterne skulle vedtages med kvalificeret flertal i henhold til de
gamle vedtagter paragraf 27, dvs. med 2/3 flertal.

Shalaleh Momeni fremhavede, at der var bopalspligt for andelshaverne, ogsa hvis man arvede
lejligheden, men med mulighed for foreeldrekeb. Samtidig preciserede hun, at der ikke var mulighed
for korttids udlejning via fx Airbnb.

Endvidere bekraftede Shalaleh Momeni at andelshavere, som paferte skader hos andre andelshavere
eller pa de fzlles bygningsdele, var ansvarlige herfor, men at det i evrigt var foreningen der havde
ansvaret for de felles bygningsdele.

Pé forespergsel bekraeftede Mogens Jensen at foreningen havde en vedligeholdelsesplan og at
bestyrelsen gerne vedlagde den igen sammen med referatet.

Med hensyn til foreningens husorden, dvs. den udarbejdede beboermappe, overvejede bestyrelsen at
ajourfere den uathangigt af vedtegterne, og eventuelle @ndringer i foreningen husorden kunne
saledes @ndres ved almindeligt flertal.

Shalaleh Momeni bekraftede at hvert andelsbevis gav én stemme, hvilket ogsa gjaldt ved
sammenlagninger, hvis det pa et tidspunkt blev godkendt, og med hensyn til den interne venteliste
praciserede hun, at det ikke var boligancienniteten i ejendommen, men placeringen pa ventelisten,
som var afgerende, og for en sikkerhedsskyld blev det besluttet at tilfgje i paragraf 14 B vedrerende
den interne venteliste, at det var placeringen pa tidspunktet for lejlighedens udbud som var afgerende.

Af samme grund burde andelshavere, som enskede at bytte lejlighed, skrive sig pa intern venteliste
snarest muligt. I evrigt var der 2 ugers svarfrist for ansegermne pa denne venteliste.

P4 forespergsel bekraeftede bade Shalaleh Momeni og Nicolai Giedesen, at det ikke var
hensigtsmaessigt at lade vedtzgterne regulere regler om nedret.

Mogens Jensen praciserede, at Facebook ikke var en del af bestyrelsens digitale kommunikation med
beboerne.

Med hensyn til reglerne om kvalificerede flertalsbeslutninger i den nuvarende paragraf 27
praciserede Shalaleh Momeni, at skift af administrator ikke mere kravede kvalificeret flertal og at der
fremover kun kravedes kvalificeret flertal for forbedringsarbejder, som medferte forhajelse af
boligafgiften med mere end 15% mod tidligere 20%. Derimod var reglerne for foreningens oplasning
skarpet.

Med hensyn til bestyrelsen skulle bestyrelsen fremover selv konstituere sig med formand, som séledes
ikke leengere skulle vaelges serskilt pd generalforsamlingen.

Det aftaltes at tilfaje 1 paragraf 28 stk. 4, at maks 1/3 af bestyrelsesmedlemmerne kunne vare ikke-
andelshavere.
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Endvidere droftedes sporgsmalet om at offentliggere bestyrelsesmedereferater, hvilket bestyrelsen
generelt afviste, bla pga. indholdet af personfalsomme oplysninger, hvorimod bestyrelsen gerne ville
foroge udsendelsen af almindelige informationsbreve til andelshaverne. Det pagaldende
@ndringsforslag blev forkastet af generalforsamling, da kun 2 stemte for, 1 stemte hverken for eller
imod og resten imod.

I paragraf 32 stk. 2 @ndres henvisningen til paragraf 15 i stedet for paragraf 14 og i stykke 3 indfejes
ordet “kan” for ordet “medtages”.

Endvidere oplystes at ansegere pd interne og eksterne venteliste altid kan fa oplyst, hvad nummer de
star pa listen.

Endelig dreftedes spergsmaélet om, hvorvidt de enkelte andelshavere skulle have en indsigelsesfrist pa
14 dage overfor formuleringen af de udsendte generalforsamlingsreferater, men generalforsamlingen
tilkendegav, at det ville vare upraktisk og forkastede det pdgaldende &ndringsforslag, idet kun |
stemte for, 4 hverken for eller imod og resten imod.

Det endelige udkast til vedtaegter med de aftalte @ndringer i paragraf 14 stk. 2 B og paragraf 28 stk. 4
og paragraf 32 stk. 2 og stk. 3 og med et par trykfejl, som ligeledes rettes, blev vedtzgterne herefter
enstemmigt godkendt.

Da der ikke var 2/3 tilstede pa generalforsamlingen, kan de ferst endeligt vedtages med kvalificeret

flertal pa en ny generalforsamling, dvs. den kommende ordinzre generalforsamling, med 2/3 flertal af
de tilstedevarende, uanset hvor mange der er tilstede.

Ad. 3: Godkendelse af byggeprojekt — nye hoveddere til alle beboere.

Jens Ulrik Birkholm henviste til orienteringen i generalforsamlingsindkaldelsen og den opstillede
sikkerhedsder, som medlemmerne havde haft lejlighed til at besigtige inden generalforsamlingen.

Bestyrelsen havde indhentet 3 tilbud og herefter valgt Dansk Dersikring. Derene ville bade beskytte
mod indbrud og brand og samtidig have varme og lydisolerende egenskaber.

Monteringen ville forega saledes at den nye der ville blive sat i samme dag, som den gamle der blev
taget ud. Der var nogle steder hvor derene kun kunne dbne 80%.

Endvidere havde bestyrelsen dreftet hvilket lasesystem foreningen skulle have. I prisen var medregnet
et avanceret lasesystem med en chip, men det ville formodentlig vaere mere solidt, men bestyrelsen
foretrak et klassisk system med Ruko lise og ville samtidig spare kr. 200.000-250.000.

Medlemmerne skulle selv montere en eventuel @ndring i deres ringeklokke og kunne i evrigt fravalge
ringeklokke i lejligheden.

Endelig oplyste Jens Ulrik Birkholm, at udgifterne i henhold til tilbuddet, i alt ca. kr. 2.100.000, kunne
dakkes af foreningens likviditet. Nicolai Giedesen bekraftede at foreningen pt havde en fri likviditet i
banken pé lidt over kr. 2.600.000. Nogle af de tilstedevaerende mindede dog samtidig om at der skulle
vaere penge til fx faldstammeudskiftning, og Nicolai Gigdesen oplyste supplerende at foreningens
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hidtidige budget udviste et overskud pa kr. 695.000, som kunne betale terminsydelserne pé et eventuelt
senere og meget storre renoveringslan.

Nicolai Giedesen praciserede som dirigent, at en godkendelse af forslaget indebar en bemyndigelse for
bestyrelsen til at gennemfere projektet indenfor en margin pa 10% inklusiv uforudsete udgifter,
radgivning, byggesagsadministration og eventuelle folgearbejder, og at bestyrelsen ellers skulle
indkalde til ny generalforsamling.

Spergsmélet om valg af lasetype dreftedes kort. Et flertal af bestyrelsen anbefalede losningen med Ruko
lase, og generalforsamlingen tilkendegav med stort flertal, at det skulle vare Ruko ldsesystemet.

P& forespergsel oplyste bestyrelsen, at den forventede, at det blev firmaet Vopa som skulle give
byggeteknisk bistand og at der derfor skulle regnes med en margin pa 20% i stedet for 10%.

Endvidere blev det preciseret at et eventluet ldnebehov inklusiv faldstammer og efter fradrag af
foreningens egen likviditet skulle afklares til efteraret.

Herefter blev projektet indenfor en margin pa 20% og med ovenstiende bemarkninger godkendt med
alle stemmer for, undtagen 2 imod og 1 hverken eller imod.

Generalforsamlingen blev havet kl. 20:30.

Som dirigent: Som formand:
Nicolai Giadesen Mogens Jensen

NG/LMM 15.03.22
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